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المفاتيح:

)VD-2021-637( القرار رقم

 )V-2020-28349( الصادر في الدعوى رقم

ضريبــة القيمــة المضافــة – المــدة النظاميــة – قبــول الدعــوى شــكلً لتقديمهــا خــال 
المــدة النظاميــة – إلــزام المدعــى عليــه بدفــع الضريبــة.

الملخص: 

يطالــب المدعــي بإلــزام المدعــى عليــه بســداد مبلــغ ضريبــة القيمــة المضافــة وذلــك عــن 
بيــع عمــارة - وبعــرض لائحــة الدعــوى علــى المدعــى عليــه أجــاب بأنــه تــم دفــع الضريبــة 
ــاء  ــم تســليمه صــورة مــن شــهادة اســتحقاق الإعف ــار كمــا ت ــع مــع قيمــه العق ــى البائ إل
ــرًا - دلــت  لاســترداد مبلــغ الضريبــة المعفــاة وتحويلهــا وإرجاعهــا إلا أنــه كان يماطــل كثي
النصــوص النظاميــة علــى أن الدعــوى إذا قدمــت مــن ذي صفــة، وخــال المــدة المقــررة 
نظامــاً، يتعيــن قبــول الدعــوى شــكلً – ثبــت للدائــرة: عــدم قيــام المدعــى عليــه بســداد 
الضريبــة المســتحقة للمدعــي ولا أهليتــه للاســتفادة مــن مضمــون الأمــر الملكــي )أ/86( 
لكــون التوريــد العقــاري متمثــاً فــي قطعــة أرض لا تدخــل ضمــن نطــاق مــا تتحملــه الدولــة 
مــن ضريبــة القيمــة المضافــة – مــؤدى ذلــك: قبــول الدعــوى شــكلً – إلــزام المدعــى عليــه 
ــا وواجــب النفــاذ بموجــب المــادة )42( مــن قواعــد  ــار القــرار نهائيً ــة - اعتب بســداد الضريب

عمــل لجــان الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبيــة.

المستند:

-	 لضريبــة  الموحــدة  الاتفاقيــة  مــن  و)1/40(  و)30(،  و)1/25(،  و)1/23(،   ،)1( المــادة 
الصــادرة موجــب  العربيــة  الخليــج  لــدول  التعــاون  لــدول مجلــس  القيمــة المضافــة 

1438/05/03هـــ.  وتاريــخ  م/51  رقــم  الكريــم  الملكــي  المرســوم 

-	 ــة القيمــة المضافــة الصــادر بموجــب المرســوم الملكــي  المــادة )2( مــن نظــام ضريب
ــخ 1438/11/02هـــ. رقــم )م/113( بتاري

-	 الأمر الملكي رقم )ا/86( وتاريخ )1439/4/18( هـ.

ضريبة القيمة المضافة 

لجنة الفصل 

الدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة 

القيمــة المضافــة فــي مدينــة الدمــام
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الوقائع:

الحمد لله، والصلاة والسلام على رسول الله، وآله وصحبه ومن والاه؛ وبعد:

فــي يــوم الأحــد بتاريــخ 1442/07/09هـــ الموافــق 2021/02/21م، اجتمعــت الدائرة الأولى 
للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي مدينــة الدمام،...،وذلــك 
للنظــر فــي الدعــوى المشــار إليهــا أعــاه، وحيــث اســتوفت الدعــوى الأوضــاع النظاميــة 
 )V-2020-28349( المقــررة، فقــد أُودعــت لــدى الأمانــة العامــة للجــان الضريبيــة برقــم

بتاريــخ 2020/01/29م.

ــل عــن المدعــي ...  ــه وكي ــة رقــم )...( بصفت ــع هــذه الدعــوى فــي ... هوي وتتلخــص وقائ
هويــة وطنيــة رقــم )...( بموجــب الوكالــة رقــم)...( ضــد … هويــة رقــم)...( ، مطالــب 
بإلــزام المدعــى عليــه بســداد مبلــغ ضريبــة القيمــة المضافــة بمبلــغ وقــدره )127,500.00 

ريــال‎(، وذلــك عــن بيــع عمــارة.

وبعــرض لائحــة الدعــوى علــى المدعــى عليــه أجــاب بالآتــي: »تــم دفــع الضريبــة إلــى البائــع 
مــع قيمــه العقــار كمــا تــم تســليمه صــورة مــن شــهادة اســتحقاق الإعفــاء لاســترداد 
مبلــغ الضريبــة المعفــاة وتحويلهــا وإرجاعهــا لــي إلا أنــه كان يماطــل كثيــرًا علمًــا أننــي منــذ 
الأســبوعين أو الثلاثــة الأولــى رفعــت شــكوى إلــى الإســكان بعــدم ثقتــي فــي البائــع إلا 
ــع  ــق البائ ــن يكــون إلا عــن طري ــأن الاســترداد ل ــث أفــادوا ب ــي حي ــا ل أن ردهــم كان محبطً
وعلــي أن اتوصــل معــه إلــى الحــل فــي إرجــاع الاســترداد علمًــا أن مبلــغ الشــراء )850,000( 
ريــال وطلــب منــي ضريبــه )150,000( ريــال وحســب الضريبــة مجملــة مــع قيمــة العقــار 
ــاه  وبالرجــوع لحســاباتي فــي البنــك الأهلــي مــن نفــس حســاب الشــيك الــذي أعطيتــه إي
ســتجدون أننــي ســحبت نقــدًا )150,000( ريــال إضافــة إلــى شــيك )850,000( ريــال والــذي 
قــام باســتلامهم المشــتري وأودعهــم بنفــس اليــوم أو اليــوم التالــي شــيك )850,000( 
ــا بنفــس هــذا العقــار إذ كان  ــه ســابقة أيضً ــع ل ــال كمــا أن البائ ــال وكاش )150,000( ري ري
قــد أقــر بأنــه ســوف يصفــي المــاء والكهربــاء وإلــى الآن لــم يســدد شــيئًا بــل ولا يــرد علــى 
اتصالاتــي ولا رســائلي.  لــذا أرجــو أن ينظــر فــي أمــري وألا يســرد الإعفــاء لحســابي حيــث لــم 

يعــد منــي الثقــة فــي البائــع أنــه ســيؤديها لــي«.

وحيــث قــدم المدعــي مذكــرة رد جــاء فيهــا: »ردًا علــي المدعــي عليــه بأنــه قــام بســداد 
ــار بشــيك  ــراء وكلام مرســل  وإنمــا قــام بســداد قيمــة العق ــة فهــذا محــض  افت الضريب
مصرفــي وســوف أرفــق صــورة مــن الصــك بعــد الإفــراغ مثبــت فيــه قيمــة المبنــي وعنــد 
مطالبتــه بســداد الضريبــة أعطــي لــي هــذه الشــهادة ولــم أتعهــد لــه بردهــا ولا يوجــد 
كتــاب خطــي يثبــت ذلــك  لأنــه أعطاهــا لــي عندمــا طالبتــه بالضريبــة علمًــا أن مبلــغ 
الضريبــة )127,500(ريــال وليــس كمــا ذكــر )150,000( ريــال ولكــن للأســف هــذا الادعــاء 
محــض افتــراء وكلام مرســل  وذلــك بدليــل أن المدعــي عليــه قــد ســدد مبلــغ )10,985( 
ــال إيجــارات مســتحقة للمدعــي وتــم التوقيــع علــي تعهــد بســدادها لــه خــال 3 أشــهر  ري
بعــد تحصيلهــا مــن المســتأجرين وبالفعــل تــم ردهــا إليــه ممــا يثبــت حســن نيــة المدعــي 
ومرفــق صــورة مــن التعهــد الموقــع مــن الطرفيــن ولــم يــأت ذكــر الضريبــة داخــل التعهــد  
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فالأحــرى ان تذكــر فــي التعهــد ولكــن للأســف هــذا الادعــاء محــض افتــراء عــن طريــق كلام 
مرســل فقــط ومــن حســن نيــة المدعــي اعتقــد أن الشــهادة المقدمــة مــن المدعــي عليــه 
ــن أن المدعــي  ــب الاســترداد وفوجــئ برفضهــا وتبي ــوزارة الإســكان بطل ــة وتوجــه ل كافي
عليــه قــد بيــت النيــة علينــا بــأن أوهمنــا أن المبنــى ســوف يســتخدمه مبنــى خــاص لأســرته 
وفوجئنــا بأنــه قــد بــاع المبنــى وعنــد محاولــة اســتكمالنا لطلبــات وزارة الإســكان فوجئنــا 
بــأن تأتــي رســالة أن بيانــات الصــك غيــر صحيحــة فتواصلنــا بــوزارة الإســكان الذيــن أفادونــا 
بــأن المشــتري قــد بــاع المبنــى وأن الصــك ليــس باســمه الآن وقــد تــم تســديد قيمــة 
ــو مــن  ــه أرج ــه لكــم بالمقاضــاة وعلي ــى تعليماتهــم والتوج ــاء عل ــزكاة بن ــى ال ــة إل الضريب

ــال ». ــغ )127,500(ري ــة القيمــة المضافــة بمبل عدالتكــم إلزامــه بســداد ضريب

وفــي يــوم الأحــد 1442/06/25هـــ الموافــق 2021/02/07م، انعقــدت الجلســة طبقــاً 
لإجــراءات التقاضــي المرئــي عــن بعــد وحيــث رغــب الطرفــان نظــر الدعوى، وذلك بمشــاركة 
... هويــة وطنيــة رقــم )...( بصفتــه وكيــل بموجــب وكالــة رقــم )...(، وبالنظــر لتعــذر دخــول 
المدعــى عليــه لمشــاكل فنيــة الدخــول فقــد قــررت الدائــرة تأجيــل نظــر الدعــوى لموعــد 

اخــر.

وفــي يــوم الأحــد بتاريــخ 1442/07/09هـــ الموافــق 2021/02/21م، انعقــدت الجلســة 
طبقــاً لإجــراءات التقاضــي المرئــي عــن بعــد وحيــث رغــب الطرفــان نظــر الدعــوى، وذلــك 
بمشــاركة ... هويــة وطنيــة رقــم )...( بصفتــه وكيــل بموجــب وكالــة رقــم )...(، وحضــر 
لحضــوره المدعــى عليــه ... أصالــة عــن نفســه بموجــب هويــة وطنيــة رقــم )...( وبســؤال 
المدعــى عليــه عــن جوابــه علــى دعــوى المدعــي أجــاب أنــه تــم دفــع مليــون ريــال مقســمة 
علــى جزأيــن جــزء تــم دفــع فيــه )850,000( والجــزء الآخــر تــم دفــع )150,000( ريــال، وبســؤال 
المدعــى عليــه هــل هنــاك بينــة بتســليم المدعــي )850,000( ريــال أجــاب أنــه ليــس لديــه 
بينــة ســوى أن المدعــي أودع فــي ذات اليــوم شــيك وكانــت قيمتــه تعــادل قيمــة الــكاش 
وبمواجهــة المدعــي وكالــة بذلــك نفــى صحــة مــا ذكــره المدعــى عليــه. وبنــاء عليــه قــررت 

الدائــرة خــروج طرفــي الدعــوى مــن الدائــرة المرئيــة مؤقتــاً للمداولــة وإصــدار القــرار.

الأسباب: 

ــخ  ــة الدخــل الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( بتاري ــى نظــام ضريب بعــد الاطــاع عل
1425/10/15هـــ وتعديلاتــه، ولائحتــه التنفيذيــة الصــادرة بموجــب قــرار وزيــر الماليــة رقــم 
ــخ 1425/60/11هـــ وتعديلاتهــا، وبعــد الاطــاع علــى قواعــد إجــراءات عمــل  )1535( وتاري
اللجــان الضريبيــة الصــادرة بالأمــر الملكي رقــم )26040( وتاريــخ21 /4114/04هـ، والأنظمة 

واللوائــح ذات العلاقــة.

مــن حيــث الشــكل: لمــا كان المدعــي يهــدف مــن دعــواه إلــى إلــزام المدعــى عليــه 
بســداد مبلــغ ضريبــة القيمــة المضافــة البالغــة )127,500( ريــال ســعودي، وذلــك اســتناداً 
إلــى نظــام ضريبــة القيمــة المضافــة ولائحتــه التنفيذيــة، وحيــث أن هــذا النــزاع يعــد مــن 
ــة  ــة الفصــل فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبي ــة ضمــن اختصــاص لجن النزاعــات الداخل
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بموجــب المرســوم الملكــي رقــم )م/113( وتاريــخ 1438/11/20هـــ، وحيــث أن النظــر فــي 
ــخ اســتحقاق  ــه خــال )5( ســنوات مــن تاري ــراض علي ــل هــذه الدعــوى مشــروطاً بالاعت مث
المبلــغ محــل المطالبــة أو مــن تاريــخ العلــم بالواقعــة محــل النــزاع إلا فــي حــال وجــود عــذر 
تقبلــه اللجنــة، وحيــث إن الثابــت مــن مســتندات الدعــوى، أن المدعــي قــد قــدم الدعــوى 
عبــر البوابــة الالكترونيــة بتاريــخ 2020/10/29م وتاريــخ اســتحقاق المبلــغ محــل المطالبــة 
هــو 2020/07/01م، ممــا تكــون معــه الدعــوى قدمــت خــال المــدة النظاميــة المنصــوص 

عليهــا، مســتوفية أوضاعهــا الشــكلية ممــا يتعيــن معــه قبــول الدعــوى شــكلًا.

مــن حيــث الموضــوع: فإنــه بتأمــل الدائــرة فــي أوراق الدعــوى وإجابــة طرفيهــا بعــد 
ثبــت للدائــرة أن المدعــي يطالــب  إمهالهمــا مــا يكفــي لإبــداء وتقديــم مــا لديهمــا، 
المدعــى عليــه بســداد ضريبــة القيمــة المضافــة المســتحقة عــن التوريــد العقــار بمبلــغ 
ــة مــن المــادة  ــدات الخاضعــة للضريب ــف التوري ــصّ تعري ــث ن ــال، وحي وقــدره )127,500( ري
)1( للاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج 
العربيــة علــى:« التوريــدات التــي تُفــرض عليهــا الضريبــة وفقــاً لأحــكام الاتفاقيــة، ســواءً 
المرتبطــة  بالمائــة، وتخصــم ضريبــة المدخــات  بالنســبة الأساســية أو بنســبة الصفــر 
ــة  ــة«، كمــا نصّــت الفقــرة )1( مــن المــادة )23( مــن الاتفاقي بهــا وفقــاً لأحــكام الاتفاقي
الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة علــى:« 
تســتحق الضريبــة فــي تاريــخ توريــد الســلع أو الخدمــات أو فــي تاريــخ إصــدار الفاتــورة 
الضريبيــة أو فــي تاريــخ اســتلام المقابــل جزئيــاً أو كليــا وفــي حــدود المبلــغ المســتلم 
أيهــا أســبق.«، كمــا نصــت الفقــرة )1( مــن المــادة )25( مــن الاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة 
القيمــة المضافــة لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة علــى:« تطبــق الضريبــة 
بنســبة أساســية قدرهــا 5% مــن قيمــة التوريــد أو الاســتيراد مــا لــم يــرد نــص للإعفــاء أو 
فــرض نســبة الصفــر علــى ذات التوريــد فــي هــذه الاتفاقيــة.«، كمــا نصــت الفقــرة )1( مــن 
المــادة )40( مــن الاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة لــدول مجلــس التعــاون 
لــدول الخليــج العربيــة )المبــدأ العــام( علــى:« يلتــزم الخاضــع للضريبــة بســداد الضريبــة 
ــة  ــى الجهــة الضريبي ــة إل ــدات الســلع أو الخدمــات الخاضعــة للضريب ــى توري المســتحقة عل
المختصــة فــي الدولــة العضــو التــي يقــع فيهــا مــكان التوريــد«، كمــا نصــت المــادة 
)2( مــن نظــام ضريبــة القيمــة المضافــة علــى:« تفــرض الضريبــة علــى اســتيراد وتوريــد 
الســلع والخدمــات، وفقــاً للأحــكام المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقيــة والنظــام واللائحــة«، 
كمــا نــص البنــد )ثامنــاً( مــن الأمــر الملكــي رقــم )ا/86( وتاريــخ )1439/4/18( هـــ علــى:« 
تتحمــل الدولــة ضريبــة القيمــة المضافــة )5%( عمــا لا يزيــد عــن مبلــغ )850,000( ريــال مــن 
ســعر شــراء المســكن الأول« فــي حالــة زيــادة ســعر المســكن عــن )850,000( ريــال يدفــع 
المواطــن المبلــغ الإضافــي مــن الضريبــة«، وبعــد تأمــل الدائــرة لكامــل ملــف الدعــوى ومــا 
حــواه مــن دفــوع؛ يتضــح لهــا مطالبــة المدعــي )البائــع( المدعــى عليــه )المشــتري( بســداد 
ضريبــة القيمــة المضافــة المســتحقة بمبلــغ وقــدره )127,500( ريــال وهــي ضريبــة القيمــة 
المضافــة بنســبة 15% عــن قطعــة الأرض رقــم )...( بلــك )...( مــن المخطــط رقــم )1/134( 
الواقــع فــي ... بمدينــة الدمــام بمبلــغ )850,000( ريــال بتاريــخ 1441/11/10هـــ الموافــق 
ــام المدعــي بالتســجيل فــي  ــت قي ــث ثب 2020/07/01م، بحســب صــك الإفــراغ )...(، وحي
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ضريبــة القيمــة المضافــة و أن تاريــخ نفاذ تســجيله يرجع إلى 2019/01/01م أي أن تســجيله 
كان نافــذًا خــال فتــرة بيــع العقــار بتاريــخ 2020/07/01م، وعليــه فهــو مُلــزم بتوريــد 
الضريبــة المســتحقة للهيئــة حيــث يتبيّــن مطالبتــه مــن قبــل الهيئــة بالضريبــة المســتحقة، 
وثبــت للدائــرة ســداد المدعــي حســب اســتلام المبلــغ المســدد وإشــعار اســتلام الســداد 
بتاريــخ 2020/10/27م، بالتالــي أحقيتــه فــي مطالبــة المدعــى عليــه بالســداد، حيــث أن 
المدعــى عليــه مُلــزم بســداد الضريبــة عــن قطعــة الأرض التــي قــام بشــرائها بكونهــا أرض 
ــة  ســكنية وليســت فلة/وحــدة ســكنية بحســب الصــك، وحيــث أن الإعفــاءات مــن ضريب
القيمــة المضافــة إيجــار الوحــدات الســكنية فقــط، أي أن بيــع الوحــدات الســكنية والتجاريــة 
والأراضــي والمبانــي يخضــع لضريبــة القيمــة المضافــة بالإضافــة إلــى إيجــار الوحــدات 
ــة لضريبــة  ــة والأراضــي الفضــاء وبموجــب الأمــر الملكــي )أ/86( فــان تحمّــل الدول التجاري
القيمــة المضافــة ينطبــق علــى المســكن الأول القائــم:) فيــا - شــقة - دور - دوبليكــس( 
ــر الاســتثمارية كمــا أنّ الأصــل فــي  ولا يشــمل الأراضــي أو البنــاء الذاتــي أو شــراء العمائ
تحمــل عــبء ســداد الضريبــة كضريبــة غيــر مباشــرة عمــا يتلقــاه مــن ســلع وخدمــات هــو 
العميــل أو المشــتري )المتلقــي للســلع والخدمــات( إلا مــا اســتثني بنــص خــاص مــن دفــع 
الضريبــة علــى مــا يتلقــاه مــن ســلع وخدمــات وفــق حــالات معيّنــة جــاءت فــي المــادة )30( 
مــن الاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج 
العربيــة والتــي لــم يثبــت لنــا انطباقهــا علــى المدعــى عليــه )المشــتري( وحيــث لــم يثبــت 
للدائــرة قيــام المدعــى عليــه بســداد الضريبــة المســتحقة للمدعــى ولا أهليتــه للاســتفادة 
مــن مضمــون الأمــر الملكــي )أ/86( لكــون التوريــد العقــاري متمثــل فــي قطعــة أرض 
والتــي لا تدخــل ضمــن نطــاق مــا تتحملــه الدولــة مــن ضريبــة القيمــة المضافــة، عليــه تــرى 
الدائــرة إلــزام المدعــى عليــه بســداد ضريبــة القيمــة المضافــة المســتحقة بنســبة 15% عــن 

ــال.  ــد العقــاري للمدعــي بمبلــغ وقــدره )127,500( ري التوري

القرار: 

ولهذه الأسباب وبعد المداولة، قررت الدائرة بالإجماع ما يلي:

- إلــزام المدعــى عليــه ... هويــة وطنيــة رقــم )...( بــأن يدفــع للمدعــي ... )127,500( مائــة 
وســبعة وعشــرون الفــا وخمســمائة ريــال. 

صــدر هــذا القــرار حضوريــاً بحــق الطرفيــن، ولأطــراف الدعــوى طلــب اســتئنافه حســب 
ــاً  ــح نهائي ــث يصب ــخ تســلمه، بحي ــي لتاري ــوم التال ــاً مــن الي ــن يوم النظــام خــال )30( ثلاثي

وواجــب النفــاذ بعــد انتهــاء هــذه المــدة، فــي حــال عــدم تقديــم الاعتــراض.

م على نبينا محمد، وعلى آله وصحبه أجمعين. وصلَّ الله وسلَّ


